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INTRODUCCION

Este documento somete a la aprobacion del CONPES € regjuste ddl avallo catastral para
la vigencia de 1999. De acuerdo con la Ley 44 de 1990 y las modificaciones introducidas a la
misma por la Ley 242 de 1995, e Gobierno Naciona debe regustar anualmente los catastros,
previo concepto del CONPES.

Seguin la Ley 242 de 1995, el aumento de los avallios catastrales no podra ser superior ala
meta de inflacién correspondiente al afio para @ que se define dicho incremento. Si los predios no
han sido formados, e aumento podra ser de hasta €l 130% de la mencionada meta. Los predios
formados o actualizados durante 1998 no sufren regjuste en sus avallios. Por disposicion de laLey
101 de 1993, para los predios rurales dedicados a actividades agropecuarias € regjuste debe
basarse en e indice de precios al productor agropecuario -IPPA-', cuando su incremento

porcentual anual resulte inferior a indice de precios al consumidor.

. SITUACION CATASTRAL

Actualmente, 97,17% de los predios de los municipios cuyos catastros estan a cargo del
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi - IGAC, tienen formacion®. Las cabeceras de estos
municipios acanzan un nivel de formacion del 99.77%, y en las areas rurales la formacion se sitlia
en un 92.78%. Las entidades encargadas de la formacion catastral® tienen la obligacion de
actualizar los catastros a menos cada cinco afos, segun la Ley 223 de 1995. En cumplimiento de
esta obligacion, e IGAC actualizé € 8% de los predios durante 1998. Sobre los predios
actualizados en 1998 no se aplica regjuste, ya que su vaor fue puesto al dia en € proceso de

actualizacion.

! Paragrafo del articulo 9° de la Ley 101 de 1993.

2 La administracién de un catastro incluye tres procesos: e de formacién, en el que se recopila la informacion sobre variables
fisicas, econdmicas y juridicas de los predios; el de actualizacion, que consiste en acciones generalizadas y periddicas para
poner a dialainformacion sobre las variables; y el de conservacion, que consiste en € registro de las modificaciones que sufren
los predios, las cuales se conocen como mutaciones.

3 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC y los catastros de Santa Fe de Bogota, Medellin, Antioquia y Cali.



En caso de aprobarse la aplicacion del autoaval o para los municipios de mas de 100.000
habitantes, incluida en € Proyecto de Ley de Reforma Tributaria, la base gravable en estos
municipios dejara de ser €l avallo catastral. Lo anterior no implica que sea innecesario actualizar
los avallios catastrales puesto que seguiran siendo Utiles para funciones administrativas como la

estimacion del potencial de recaudo por concepto de predial y los niveles de evasion.

1. REAJUSTE PARA LA VIGENCIA DE 1999

De acuerdo con € nivel de formacion y actudizacion de los catastros y con las metas
macroecondmicas del Gobierno Nacional, € Departamento Nacional de Planeacion solicita a
CONPES acoger los siguientes regjustes para los avallios catastrales urbanos y rurales durante
1999*

1. Los predios urbanos y rurales de uso distinto a agropecuario, formados con anterioridad a
la vigencia de 1998, tendran un gjuste de 15% equivaente ala meta de inflacion para € afio
de 1999.

2.  Lospredios rurales de uso agropecuario con formacién catastral anterior a 1998 tendran un
guste de 9.52%, correspondiente a IPPA entre el 1° de noviembre de 1997 y € 30 de
octubre de 1998. Se utiliza e IPPA, por ser inferior a IPC para el mismo periodo, que fue
del 17.09%, y alameta de inflacion para 1999.

3. Los predios no formados, urbanos o rurales de uso distinto al agropecuario, tendran un
gjuste dd 19.5%, equivalente a 130% de la meta de inflacién para 1999.

4.  Losprediosurbanosy rurales formados o actualizados durante 1998 no tendran regjuste.

* Las variables utilizadas para el célculo del regjuste de los avaltios catastrales son: la meta de inflacién para el afio de 1999
(15%), y el indice de Precios a Productor Agropecuario |PPA, debidamente certificado por el Banco de la Republica.



DECRETO NUMERO  DE 1998

Por el cua se determinan los porcentgjes de incremento de los
avallos catastrales para 1999

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En gercicio de sus facultades congtitucionales y legales, en especial las que le confiere e numeral 11 del
articulo 189 de la Constitucion Politica, las Leyes 14 de 1983, 75 de 1986, 9% de 1989, 44 de 1990, 101 de
1993, 223 de 1995 y 242 de 1995; oido & concepto del Consgjo Nacional de Politica Econémicay Social
(CONPES), y

CONSIDERANDO:

Que e parégrafo 1° del articulo 90 de la Ley 223 de 1995, modificatorio del articulo 5° de la Ley 14 de
1983 y € articulo 74 de la Ley 75 de 1986, establece que las autoridades catastrales tendran la obligacion
de formar los catastros o actuaizarlos en € curso de periodos méximos de cinco (5) afios, con € fin de
revisar los elementos fisicos y juridicos del catastro y eliminar disparidades originadas en mutaciones
fisicas, variaciones de uso o productividad, obras publicas o condiciones locales del mercado inmobiliario;

Que € articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990 establece que
el valor de los avallios catastrales, se regjustara anualmente a partir del 1° de enero de cada afio, en un
porcentgje determinado por € gobierno Nacional, previo concepto del Consgjo Naciona de Politica
Econémicay Socia (CONPES).

Que & mismo articulo 6° establece que € porcentgje no podra ser superior a la meta de inflacion para e
ano en que se define e incremento;

Que & mismo articulo 6° establece que en e caso de los predios no formados € porcentagje de incremento
podra ser hasta el 130% del incremento del mencionado indice;

Que € articulo 155 del Decreto 1421 de 1993, dispone un régimen especia para fijar las bases gravables
del impuesto predia unificado en €l Distrito de Santa Fe de Bogot§;

Que € paragrafo del articulo 9° de la Ley 101 de 1993, determina que para €l gjuste anua de los avallios
catastrales de los predios rurales dedicados a las actividades agropecuarias dentro de los porcentajes
minimos y méximo previstos en € articulo 6° de la Ley 242 de 1995, el Gobierno deberd aplicar € indice
de precios a productor agropecuario cuando su incremento porcentual anual resulte inferior a del indice de
precios a consumidor;

Que la variacion porcentual del indice de precios a consumidor durante el periodo comprendido entre e 1°
de noviembre de 1997 y & 30 de octubre de 1998, fue del 17.09% (diecisiete punto cero nueve por ciento)
segun certificacion del Departamento Administrativo Naciona de Estadistica (DANE);

Que lavariacién porcentual de indice de precios del productor de agricultura, silviculturay pescaentre el 1°
de noviembre de 1997 y € 30 de octubre de 1998 fue del 9.52%, (nueve punto cincuenta 'y dos por ciento)
segun certificacion del Banco de la Republica;



Que e Consgo Naciona de Politica Econdmicay Socid (CONPES), en sesion dd 12 de noviembre de
1998, conceptud que los avallios catastrales para los predios formados de acuerdo con laLey 14 de 1983,
tendran un incremento del 15% (quince por ciento) equivalente ala meta de inflacion para  afio de 1999.

Que en lamisma sesion e CONPES conceptiio que los aval Gos catastrales para los predios no formados, de
acuerdo con los criterios de la Ley 14 de 1983, tendrén un incremento del 130% (ciento treinta por ciento)
de la meta para la variacion del indice de precios a consumidor. Del mismo modo, los predios ruraes
dedicados a la agricultura, silvicultura y pesca seran objeto de un regjuste correspondiente a Indice de
Precios al Productor Agropecuario para € periodo comprendido entre & 1° de noviembre de 1997 y € 30
de octubre de 1998.

Que de acuerdo con € articulo 8° de la Ley 14 de 1983, los avallios catastrales establecidos conforme alos
articulos 4°, 5°, 6°y 7° de lamisma Ley, entrardn en vigenciael 1° de enero del afio siguiente en que fueron
efectuados.

DECRETA:

ARTICULO PRIMERO: Los avauos catastrales de los predios urbanos y rurades formados o
actualizados durante 1998, regiran a partir de 1999 en los municipios o zonas donde se hubieren realizado.

ARTICULO SEGUNDO: Los avaluos catastrales de los predios urbanos formados con anterioridad a
1998 se gjustaran para € afio 1999 en 15 % (quince por ciento). Tratandose de predios dedicados a las
actividades agropecuarias, €stos se gjustaran para € afio de 1999 en 9.52% (nueve punto cincuentay dos
por ciento). En los predios no formados, rurales o urbanos de uso distinto al agropecuario, los avallos
catastrales se gjustaran para e afio de 1999 en 19.5% (diecinueve punto cinco por ciento).

ARTICULO TERCERO: El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Santa Fe de Bogota, D.C. alos

JUAN CAMILO RESTREPO SALAZAR
Ministro de Hacienda'y Crédito Piblico

JAIME RUIZ LLANO
Director del Departamento Nacional de Planeacidn



